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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Helle 2 Zimmer Wohnung (Hochpaterre) zur Miete mit Balkon in ruhiger

Wohngegend!

Objektdaten:

Kaltmiete € 550
Nebenkosten € 200
Kaution € 1650
Zimmer 2
Anzahl Stellplatze 1
Wohnflache m2 72
Baujahr 1960
Balkone 1

Energieausweis

Ausweisart Bedarfsausweis
Gebaudeart Wohngebaude
Energietrager ol

Baujahr It. Energieausweis 1960

Baujahr Heizung 1960

Endenergiebedarf
Energieeffienzklasse

180.00 kWh/(m?2a)
F

Objektdaten

Objektnummer 20014-WW-M-2290M
Objektart Wohnung

Ort Herschbach

Nutzung Wohnen

Zimmer 2

Wohnflache 72

Baujahr 1960

Bezug sofort

Austattung und Merkmale
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Zustand Modernisiert
Heizung ol
Freiplatz 1
Nutzflache 6

Objektbeschreibung:

Durch das Treppenhaus gelangen Sie in den Flur der ca. 72 m2 grol3en Wohnung in Hochparterre. Dieser bietet
Ihnen Zugang zu allen Raumlichkeiten. Diese beinhalten ein Schlafzimmer, ein frisch saniertes Tageslichtbad mit
ebenerdiger Dusche sowie Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Kiiche. Vom Wohn-/Essbereich gelangen Sie auf
den sonnigen Balkon. Die Wohnung ist mit Marmorboden und Fliesen ausgestattet, in der Kiiche wurde Klickvenyl
verwendet. Ein kleiner Abstellraum rundet das Angebot ab. Ein Stellplatz fur lhr Fahrzeug ist ebenfalls in der
Miete enthalten. INFO: Die Haltung von Haustieren ist nicht gestattet.

Ausstattung:

Die Beheizung erfolgt mittels einer Ol-Zentralheizung. Die Fenster sind doppelverglast. Das Badezimmer wurde
neu hergestellt und bietet Ihnen zudem Platz fir Waschmaschine und Trockner.

Lage:

In der ca. 3.000 Einwohner zahlenden Gemeinde Herschbach finden Sie neben einem katholischen Kindergarten
mit ganztagiger Betreuung und einer Grundschule auch ausreichend Einkaufsmdglichkeiten sowie Arzte,
Apotheke, Banken und zwei Tankstellen. Die hervorragende Lage ist fur Berufspendler besonders interessant, da
Sie die Autobahnauffahrt zur A3 in Dierdorf nach ca. 8 min. bequem mit dem Auto erreichen. Die B 413 liegt in ca.
1 Kilometer Entfernung Der ICE-Bahnhof und das Fashion-Outlet-Center (FOC) in Montabaur liegen nur ca. 24
km entfernt. Zu den Ballungszentren wie Kéln (ca. 85 km), Bonn (ca. 69 km) oder Frankfurt (ca. 116 km),
gelangen Sie schnell und unkomepliziert. Die Stadt Limburg ist ca. 45 km und Koblenz ist ca. 40 km entfernt.

Sonstige Angaben:

Wohnen in Selters, Leben im Westerwald! Genie3en Sie den Westerwald von einer seiner schdnsten Seiten. Die
Gemeinde Selters ist eine Kleinstadt im Unterwesterwald zwischen Koblenz und Siegen. Bildungseinrichtungen
wie Kindergarten und Schulen finden Sie in Selters vor. Auch Behorden, Arzte, Apotheken und
Lebensmittelgeschéafte sind hier zahlreich vorhanden. Zur Auffahrt A3 bei Mogendorf und zur B 8 benétigen Sie
rund acht Kilometer. Der ICE-Bahnhof Montabaur (ca. 24 km) verbindet die Ballungszentren Koln und Frankfurt
und bietet Ihnen eine schnelle Anbindung in beide Stadte (ca. 30 Minuten).
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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