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Verband der Immobilienberufe und Hausverwalter

Schicke, helle Wohnung mit Siidbalkon, Aufzug und Einbaukiiche

Objektdaten:

Kaltmiete € 400
Nebenkosten € 160
Kaution € 1200
Zimmer 2
Wohnflache m? 52
Baujahr 2000
Balkone 1

Energieausweis

Ausweisart

Gebéaudeart

Energietrager

Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung

Objektdaten

Objektnummer
Objektart

Ort

Nutzung
Zimmer
Wohnflache
Baujahr

Bezug

Austattung und Merkmale

Zustand

"

Wohngebaude
Gas

2000

2000

20001-24
Wohnung
Mdnchengladbach
Wohnen

2

52

2000

sofort

Gepflegt
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Heizung Gas
Objektbeschreibung:

Keiner der Gber lhnen wohnt! - Helle Raume, verbunden mit einer hochwertigen und gepflegten Ausstattung,
stehen fur diese schicke Wohnung. Das Erreichen der Wohnung, des Kellers bzw. der Tiefgarage ist ohne
jegliche Stufe, per Aufzug, mdglich. Zunachst gelangen Sie in den Dielenbereich, von dem links das Wannenbad
mit WC und Fenster liegt. Rechts geht es in den Wohnraum mit offener Kiiche, geradeaus gelangen Sie in das
Schlafzimmer. Vom Wohnzimmer zu erreichen ist der kleine Balkon mit Siidausrichtung und Blick auf das
Giesenkirchener Zentrum. Im Keller des Hauses gibt es einen eigenen abgemauerten Kellerraum mit
Stromanschluss, Stellplatze fir Waschmaschine und Trockner sind in der Waschkiche vorhanden. Ein TG-
Stellplatz kann fur 40,- EUR + NK angemietet werden. Die Nebenkosten belaufen sich auf 160,- EUR/ Monat
inklusiv Heizung, Kabel TV, Hausreinigung.

Ausstattung:

+ Aufzug + kleiner Stidbalkon + pflegeleichte, helle Fliesenbéden + hochwertige Einbaukiiche + Badezimmer mit
Wanne und Fenster + TG-Stellplatzanmietung mdglich (40,- EUR/ Monat + NK) + Gas-Zentralheizung + separate
Wasseruhr fir jede Einheit

Lage:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage von Ménchengladbach-Giesenkirchen mit optimaler
Nahversorgung. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte und Bushaltestellen sind fuRlaufig gut
erreichbar. Ebenfalls gut ist die Verkehrsanbindung - von Giesenkirchen sind Sie mit dem PKW rasch in Neuss,
Dusseldorf und Kéln.

Sonstige Angaben:

Unser Fazit: Anstreichen, Mobel rein, fertig. Eine schicke, helle Wohnung mit Einbauktiche und gepflegter
Ausstattung. Besichtigen Sie! Sie haben Interesse an einem ausfuhrlichen Exposé mit weiteren Bildern, Angaben
und Grundriss? - Bitte einfach das Kontaktformular vollstdndig mit Anschrift und Rufnummer ausfullen - Sie
erhalten dann umgehend ein Exposé als PDF-Dokument per eMail zugesandt.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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