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Verband der Immobilienberufe und Hausy

KR: LADENLOKAL MIT BURO- UND LAGERFLACHE ZU MIETEN

Objektdaten:

Nebenkosten € 550
Baujahr 1956
Gesamtflache 273
Stellplatze 4
Garagen 2

Energieausweis

Ausweisart Bedarfsausweis
Gebéaudeart kein Wohngebaude
Energietrager Gas

Baujahr It. Energieausweis 1956

Baujahr Heizung 1956
Endenergiebedarf 235.6 kWh/(mza)
Energieeffienzklasse E
Objektdaten

Objektnummer 66668-12376
Objektart Einzelhandel
Ort Krefeld

Nutzung Gewerbe
Zimmer 12

Baujahr 1956

Bezug 01.01.2025
Austattung und Merkmale

Zustand Gepflegt
Heizung Gas

Freiplatz 2

Garage 2

Nutzflache 273
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Objektbeschreibung:

Bei dieser Gewerbeeinheit eines Wohngeschéaftshauses handelt es sich um eine ca. 183 m2 Einheit. Das Wohn-
und Geschéftshaus wurde ca. im Jahr 1956 erbaut. Es handelt sich um 134 m2 Lagerflache, zwei Biroraume mit
insgesamt ca. 49 m?, ein Mitarbeiter WC und einen Aufenthaltsraum Der Verkaufsraum mit groBem Schaufenster
zur StralRe verfugt zusatzlich Gber eine Verkaufsflache von ca. 90 m2. Diezu vermietende Flache sowhl durch den
Eingang von der Stral3e aus, als auch vom Innenhof erschlossen. Zusatzlich anzumieten sind zwei PKW
Garagen, die tUber den Innenhof der Immobilie befahrbar sind. Der Innenhof erméglicht zudem, mit PKWs
unmittelbar vor dem Seiteneingang der Immobilie zu parken oder aber Kundenparkplatze zu Verfiigung stellen zu
kénnen.

Ausstattung:

- Gaszentralheizung - Verkaufsraum - gro3e Lagerflache - 2 Garagen - befahbarer Innenhof
Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen, aber dennoch ruhigen Lage der Stadt Krefeld. Ein
Lebensmittelgeschéft sowie eine Tankstelle liegen nur einen Katzensprung entfernt. Die Krefelder
FuRgangerzone ist nach ca. 400 m erreicht und bietet nebst zahlreichen Einzelhandelsgeschéaften auch viele
Cafés und Restaurants. Des Weiteren sind sowohl der Krefelder Ostwall als auch der Hauptbahnhof im Umkreis
von ca. 700 m erreichbar. Beide Standorte ermdglichen tber den 6ffentlichen Personennahverkehr eine gute
Anbindung in alle Stadtteile Krefelds sowie nach Dusseldorf, Moers und Meerbusch. Die nachste
Autobahnauffahrt der A57 (Krefeld-Zentrum) ist nach ca. 10 Fahrminuten erreicht. Krefeld ist eine zentral
gelegene Stadt am Niederrhein, liegt nordwestlich der Landeshauptstadt Disseldorf und ist unweit des
Ruhrgebietes Nordrhein-Westfalens. Stadte wie Duisburg, Essen und Ménchengladbach sind in einer halben
Stunde Fahrtzeit erreichbar. Mit 227.000 Einwohnern erreicht die Stadt Platz 14 in den GroRstédten Nordrhein-
Westfalens. Das Stadtzentrum liegt etwa sieben Kilometer vom Rheinufer entfernt.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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