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Verband der Immobilienberufe und Hausverwalter

ECKLADENLOKAL IN FREQUENTIERTER LAGE DER KREFELDER
INNENSTADT ZU VERMIETEN

Objektdaten:

Kaution 6000
Nebenkosten € 800
Baujahr 1975
Gesamtflache 279

Energieausweis

Ausweisart Bedarfsausweis
Gebéaudeart kein Wohngebaude
Energietrager Gas

Baujahr It. Energieausweis 1975

Baujahr Heizung 1975
Objektdaten

Objektnummer 66668-12258
Objektart Einzelhandel

Ort Krefeld

Nutzung Gewerbe

Zimmer 2

Baujahr 1975

Bezug sofort

Provision 3.57 Monatsmieten

Austattung und Merkmale
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Zustand Gepflegt
Heizung Gas
Nutzflache 279

Objektbeschreibung:

Dieses gut sichtbare Ladenlokal besticht durch seine in Summe rund 45 m lange Schaufensterfront, welche
sowohl viel Tageslicht in die Raumlichkeiten fallen l&sst, als auch eine optimale Préasentation lhrer Waren und
Dienstleistungen verspricht. Auf insgesamt 279 m2 Flache verteilen sich ein etwa 250 m2 gro3er Verkaufs- oder
Gastroraum sowie ein Buro/Lager und Sanitdranlagen im hinteren Bereich. Zuletzt wurde die Gewerbeeinheit als
erlaubnisfreie Gaststatte mit PC-Nutzung und Sportlounge genutzt, die Nutzung als klassisches Ladenlokal fur
den Verkauf von Waren ist jedoch selbstverstéandlich auch mdglich. Cafe ware auch mdglich 70 Sitzplatze sind
genehmigt. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persdnlichen Besichtigung der Flache!

Ausstattung:

- grauer Vinylboden aus ca. 2019 - Odenwalddecke mit Einbauleuchten - 2 Damen-WC (weil) - 1 Herren-WC +
Pissoir (weil3) - 1 behindertengerechtes WC (weil3) - Buro / Personalraum - L&rm- und Brandschutzkonzept
vorhanden

Lage:

Die hier angebotene Gewerbeflache befindet sich im Zentrum von Krefeld. In der direkten Nachbarschaft befinden
sich ausschlie3lich Wohn- und Geschaftshauser. Aufgrund der zentralen Lage sind samtliche Geschéfte des
taglichen Bedarfs fuRlaufig schnell erreicht. Eine optimale Anbindung an den OPNV bieten der nahegelegene
Hauptbahnhof sowie diverse Bus- und Bahnhaltestellen in der ndheren Umgebung. Auch die Autobahnen der A57
(Anschlussstelle KR-Zentrum) und A44 (Anschlussstelle KR-Fichtenhain) sind innerhalb von 15 Minuten erreicht.
Makro-Lage: Die kreisfreie Stadt Krefeld beheimatet ca. 234.000 Burger. Die Gesamtgrol3e betragt 137,76 kmz.
Krefeld liegt am linken Niederrhein und grenzt an die Gemeinden Duisburg, Ménchengladbach, Meerbusch,
Tonisvorst und Kempen. Ein gesunder Mix aus Industrie und Mittelstand tragt zu einer positiven Grundstimmung
in der Wirtschaft bei. Die sehr gute Erreichbarkeit der Stadt Krefeld wird dem umfassenden Autobahnnetz
geschuldet. Neben der A57 (Kdln/Venlo) sind auch die A44 (Dusseldorf/Mdnchengladbach- Niederlande) und die
A40 (Duisburg / Niederlande) in nur wenigen Minuten vom Stadtzentrum erreichbar. Als nachste Flughafen sind
der Internationale Airport Dusseldorf (Fahrzeit ca. 20min.) und der Mdnchengladbach Airport (ebenfalls Fahrzeit
ca. 20min.) einfach und schnell zu erreichen.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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