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Verband der Immobilienberufe und

Dusseldorf-Friedrichstadt: Provisionsfrei fur den Mieter! Ladenlokal in

frequentierter Lage!

Objektdaten:

Provision % 2.38 Monatskaltmieten
Kaution 7995

Nebenkosten € 665

Baujahr 1957

Gesamtflache 180

Energieausweis

Ausweisart

Gebaudeart

Energietrager

Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung
Energieeffienzklasse

Objektdaten

Objektnummer
Objektart

Ort

Nutzung
Zimmer
Baujahr

Bezug

Austattung und Merkmale

Verbrauchsausweis
kein Wohngebaude
Gas

1957

1957

KEINE ANGABE

63615-9235
Einzelhandel
Dusseldorf
Gewerbe

3

1957

Nach Vereinbarung
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Zustand Gepflegt
Heizung Gas
Nutzflache 180

Objektbeschreibung:

Das Ladenlokal befindet sich ebenerdig in einem Wohn- und Geschaftshaus. Die bodentiefen Schaufenster nebst
Eingangstir haben eine Breite von etwa 5 Metern. Aktuell verfligt der Verkaufsraum Uber etwa 45 mz2. Er ist durch
eine Leichtbauwand (mit Tir) vom bisher als Biroflache genutzten Teil getrennt. Die gesamte Verkaufsflache
kann durch Entfernen auf etwa 110 m2 erweitert werden. Ein Podest mit ca. 45 m2 im hinteren Bereich des
Ladenlokals, ist bisher ebenfalls als Biiro genutzt worden. Des Weiteren verfugt das Ladenlokal tiber einen
Personalraum (ca. 21m?), der ebenfalls (oder alternativ) als Biro genutzt werden kann. Zum Ladenlokal gehort
ein kleiner Innenhof, der ideal fiir die kreative Pause genutzt werden kann. Bitte beachten Sie, dass weder
Gastronomie noch Lebensmittelverkauf jeder Art (Backerei, Kiosk oder &hnliches) méglich sind. Die
Geschaftszeiten miussen sich im tblichen Rahmen (zwischen 7.00 Uhr und 22.00 Uhr) bewegen.

Ausstattung:

Die Raumlichkeiten werden lhnen in gepflegtem Zustand Ubergeben. Die Wande sind weil3 gestrichen,
Deckenbeleuchtung sowie eine Klimaanlage sind ebenfalls vorhanden. Beheizt wird Gber eine Gaszentralheizung.
Als Boden ist ein robuster Belag in Holzoptik ausgelegt. Zwei separate Damen- und Herren-WCs sind nattirlich
auch vorhanden. Eckdaten des Energieausweises: Energieausweis: Verbrauchsausweis gltig von: 16.11.2018
bis 16.11.2028 Endenergieverbrauch Warme: 80 kwWh/(mz2a) inklusive Warmwasser Endenergieverbrauch Strom:
57 kwh/(m2a) Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: KEINE ANGABE
Baujahr: 1957

Lage:

Das Ladenlokal befindet sich an einer der etabliertesten Einkaufsstraen in Dusseldorf-Friedrichstadt. Die Stral3e
ist durch eine erstklassige Verkehrsanbindung sowie fu3laufige Anbindung an die Kénigsallee und die Altstadt
gekennzeichnet. Die benachbarten Ladenlokale sind von einer Vielzahl verschiedener Einzelhandelsbranchen mit
einem breit gefachterten Verkaufs- und Dienstleistungsangebot belegt.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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