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Verband der Immobilienberufe und Hausverwalter

Gut geschnittene, zur Zeit vermietete 3-Zimmer-Stadtwohnung im 2.0G mit

Balkon und TG-Stellplatz

Objektdaten:

Kaufpreis € 198000
Provision % 357 %
Zimmer 3
Baujahr 1986
Wohnflache mz 88

Energieausweis

Ausweisart Verbrauchsausweis
Gebaudeart Wohngebaude
Energietrager Gas

Baujahr It. Energieausweis 1986

Baujahr Heizung 1986
Endenergieverbrauch 129.6 kWh/(mz2a)
Energieeffienzklasse D
Objektdaten

Objektnummer 20044-3847
Objektart Wohnung

Ort Hennef

Nutzung Anlage,Wohnen
Zimmer 3

Wohnflache 88

Baujahr 1986

Bezug VB

Provision 357 %
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Kaufpreis 198000

Austattung und Merkmale

Zustand Gepflegt
Heizung Gas
Tiefgarage 1

Objektbeschreibung:

Diese grofRzligige Wohnung im 2.0bergeschoss eines Wohn- und Geschéaftshauses am Hennefer Marktplatz
verfugt Uber 3 Zimmer, Kiche, Diele, Bad, einen praktischen Abstellraum und einen schénen Balkon. Ein
Kellerraum und ein Tiefgaragenstellplatz gehdren zu dieser Wohneinheit. Die Wohnung ist seit 2014 an die Stadt
Hennef vermietet. Das hohe Hausgeld ist bedingt durch den relativ hohen Verbrauch an Heizung und Wasser
durch die Mieter. Der Kaufpreis betragt 198.000,-EUR fiir die Wohnung plus 20.000,-EUR = gesamt
218.000,-EUR.

Ausstattung:

Die Wohnung besticht durch eine groRartige Raumaufteilung. Im Wohnzimmer und in den beiden anderen
Réaumen ist Laminatboden verlegt, in den Gbrigen Raumen sind Fliesen.

Lage:

Die Wohnung liegt im Herzen der Stadt Hennef direkt am Marktplatz. Die Stadt Hennef bietet Platz fir Leben,
Einkaufen, Mobilitat, Sport, Kultur, GenieBen, Wohlfuhlen und vieles andere mehr. Hennef gehort zur
Wirtschaftsregion Bonn/Rhein-Sieg. Die Verkehrslage ist optimal; sternformig laufen die Verkehrswege in der
Rheinschiene zu den Metropolen Kdln (rd. 30 km), Bonn (rd.15 km) und zur Kreisstadt Siegburg (rd. 6 km). Vom
Hennefer Bahnhof werden Bahnverbindungen nach Kéln, zum ICE-Haltepunkt Siegburg/Bonn und in Richtung
GielRen/Siegen angeboten. Der Flughafen Kdln/Bonn ist nach nur 20 km erreicht. Die Stadt Hennef verfugt Uber
alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte vieler Fachrichtungen, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen
aller Schulformen.

Sonstige Angaben:

Energieausweis: Verbrauchsausweis gltig von: 12.06.2019 Endenergieverbrauch Warme: 129.6 kWh/(mz2a)
Wesentliche Energietrager Heizung: Befeuerung Gas Energieeffizienzklasse: D Baujahr: 1986
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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