
RESERVIERT! 6-Familienhaus mit 7 Garagen in MG-Waldhausen!RESERVIERT! 6-Familienhaus mit 7 Garagen in MG-Waldhausen!

Objektdaten:Objektdaten:

Kaufpreis €Kaufpreis € 300000300000

Provision %Provision % 2.38 %2.38 %

BaujahrBaujahr 19651965

Wohnfläche m²Wohnfläche m² 337337

GaragenGaragen 77

  

EnergieausweisEnergieausweis

AusweisartAusweisart

GebäudeartGebäudeart WohngebäudeWohngebäude

EnergieträgerEnergieträger ÖlÖl

Baujahr lt. EnergieausweisBaujahr lt. Energieausweis 19651965

Baujahr HeizungBaujahr Heizung 19651965

ObjektdatenObjektdaten

ObjektnummerObjektnummer 20001-1920001-19

ObjektartObjektart Zinshaus_renditeobjektZinshaus_renditeobjekt

OrtOrt MönchengladbachMönchengladbach

NutzungNutzung Anlage,WohnenAnlage,Wohnen

WohnflächeWohnfläche 337337

BaujahrBaujahr 19651965

BezugBezug nach Absprachenach Absprache

ProvisionProvision 3.57 %3.57 %

KaufpreisKaufpreis 300000300000

Austattung und MerkmaleAustattung und Merkmale
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HeizungHeizung ÖlÖl

GarageGarage 77

NutzflächeNutzfläche 100100

GrundstückGrundstück 628628

Objektbeschreibung:Objektbeschreibung:

Das 6-Familienhaus verfügt über zweckmäßig geschnittene Wohnungen mit gut vermietbaren Wohnungsgrößen.Das 6-Familienhaus verfügt über zweckmäßig geschnittene Wohnungen mit gut vermietbaren Wohnungsgrößen.

Es wird mieterfrei übergeben. Im Moment nutzen nur die Eigentümer selbst zwei Wohnungen. Ihr Vorteil: SieEs wird mieterfrei übergeben. Im Moment nutzen nur die Eigentümer selbst zwei Wohnungen. Ihr Vorteil: Sie

bestimmen selbst an wen Sie vermieten möchten und können von Anfang an eine gute Mieterstruktur im Hausbestimmen selbst an wen Sie vermieten möchten und können von Anfang an eine gute Mieterstruktur im Haus

schaffen. Gern unterstützen wir Sie bei der Vermietung. Bis auf die linke Erdgeschosswohnung wurden alleschaffen. Gern unterstützen wir Sie bei der Vermietung. Bis auf die linke Erdgeschosswohnung wurden alle

Wohnungen modernisiert bzw. teilmodernisiert. Die Fenster des Hauses sind überwiegend isolierverglast.Wohnungen modernisiert bzw. teilmodernisiert. Die Fenster des Hauses sind überwiegend isolierverglast.

Lediglich die hinteren Fenster im Erdgeschoss sind noch einfachverglast. Beheizt werden die Wohnungen überLediglich die hinteren Fenster im Erdgeschoss sind noch einfachverglast. Beheizt werden die Wohnungen über

eine Öl-Zentral-Heizung. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt über Gasboiler. Das Haus verfügt über zwei kleineeine Öl-Zentral-Heizung. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt über Gasboiler. Das Haus verfügt über zwei kleine

Loggien im Erdgeschoss, sowie zwei Balkone im ersten Obergeschoss und einen schönen Garten mitLoggien im Erdgeschoss, sowie zwei Balkone im ersten Obergeschoss und einen schönen Garten mit

Südwestausrichtung. Das Objekt bietet eine gute Bausubstanz und befindet sich insgesamt in einem ordentlichenSüdwestausrichtung. Das Objekt bietet eine gute Bausubstanz und befindet sich insgesamt in einem ordentlichen

Zustand. In Einzelbereichen sind Modernisierungen nötig. Bei normaler Ausführung haben wir mit einer SummeZustand. In Einzelbereichen sind Modernisierungen nötig. Bei normaler Ausführung haben wir mit einer Summe

von ungefähr 20.000,- Euro kalkuliert, die noch investiert werden sollte. Diese Angabe dient lediglich dervon ungefähr 20.000,- Euro kalkuliert, die noch investiert werden sollte. Diese Angabe dient lediglich der

Orientierung. Die kalkulierte Kaltmiete p.A. liegt bei 26.760,- Euro. Die Kaltmietansätze beziehen sich die aufOrientierung. Die kalkulierte Kaltmiete p.A. liegt bei 26.760,- Euro. Die Kaltmietansätze beziehen sich die auf

ortsüblichen Mieten, laut Mietspiegel der Stadt Mönchengladbach. Sollten Sie vorhaben, die Wohnungen aufortsüblichen Mieten, laut Mietspiegel der Stadt Mönchengladbach. Sollten Sie vorhaben, die Wohnungen auf

einen höheren Ausstattungsstandard zu bringen, ist natürlich eine höhere Mieteinnahme zu generieren.  einen höheren Ausstattungsstandard zu bringen, ist natürlich eine höhere Mieteinnahme zu generieren.  

Lage:Lage:

Das Haus befindet sich fußläufig rd. 190 m nördlich der Roermonder Straße in einem ruhigen Wohngebiet desDas Haus befindet sich fußläufig rd. 190 m nördlich der Roermonder Straße in einem ruhigen Wohngebiet des

Stadtteils Waldhausen. Geschäfte des täglichen Bedarfs wie Bäcker, Metzger, Banken sind schnell erreicht, einStadtteils Waldhausen. Geschäfte des täglichen Bedarfs wie Bäcker, Metzger, Banken sind schnell erreicht, ein

guter ÖPNV-Anschluss ist vorhanden.  guter ÖPNV-Anschluss ist vorhanden.  

Sonstige Angaben:Sonstige Angaben:

Unser Fazit: Ein solides Haus mit gut vermietbaren Wohnungen in ruhiger, zentrumsnaher Lage. Sie habenUnser Fazit: Ein solides Haus mit gut vermietbaren Wohnungen in ruhiger, zentrumsnaher Lage. Sie haben

Interesse an einem ausführlichen Exposé mit weiteren Bildern, Angaben und Plänen? - Bitte einfach dasInteresse an einem ausführlichen Exposé mit weiteren Bildern, Angaben und Plänen? - Bitte einfach das

Kontaktformular vollständig mit Anschrift und Rufnummer ausfüllen - Sie erhalten dann umgehend ein Exposé alsKontaktformular vollständig mit Anschrift und Rufnummer ausfüllen - Sie erhalten dann umgehend ein Exposé als

PDF-Dokument per eMail zugesandt.  PDF-Dokument per eMail zugesandt.  
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Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fündig geworden?Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fündig geworden?

Wir haben eine weitere große Auswahl an Kauf- und MietobjektenWir haben eine weitere große Auswahl an Kauf- und Mietobjekten

– aufgrund der ständig wechselnden Angebote ist es nicht möglich, hier alle Objekte zu veröffentlichen.  – aufgrund der ständig wechselnden Angebote ist es nicht möglich, hier alle Objekte zu veröffentlichen.  

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kümmern wir uns auch um Ihr Anliegen und versuchen auch Ihren WohntraumBitte kontaktieren Sie uns, gerne kümmern wir uns auch um Ihr Anliegen und versuchen auch Ihren Wohntraum
zu verwirklichen.zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jährige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.Nutzen Sie unsere 25-jährige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner für den Verkauf:Ihr Ansprechpartner für den Verkauf: Ihr Ansprechpartner für die Vermietung:Ihr Ansprechpartner für die Vermietung:

    

Stefan SchleichStefan Schleich

Geschäftsführer WGB und BFCGeschäftsführer WGB und BFC
Fachwirt der Grundstücks- undFachwirt der Grundstücks- und
Wohnungswirtschaft Haus- u.Wohnungswirtschaft Haus- u.
Wohnungseigentumsverwalter IHKWohnungseigentumsverwalter IHK
Tel.:Tel.: 02961 / 976436 02961 / 976436
Email:Email:  stefan.schleich@stefan.schleich@
wgb-mainzer.dewgb-mainzer.de  

    

Simone SchleichSimone Schleich

geprüfte Immobilienverwalterin EBZgeprüfte Immobilienverwalterin EBZ
Tel.:Tel.: 02961 / 976433 02961 / 976433
Email:Email:  simone.schleich@simone.schleich@
wgb-mainzer.dewgb-mainzer.de  
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