T

Mainzer Wohnungs- & GewerbeBau GmbH

Haus-, Grundstiicks- und Gewerbemakler - Partner flr schlusselfertiges Bauen - Finanzdienstleistung - Vermietung - Hausverwaltung

RDM RING DEUTSCHER MAKLER
verwalter

Verband der Immobilienberufe und Hausy

Obere Maver 1 - 59929 Brilon - Tel. 02961-97 6430 - Fax -97 64 64 - www.wgb-mainzer.de

AulRergewdhnliches Wohnen mit Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung -

Wegberg

Objektdaten:

Kaufpreis € 989000
Provision % 357 %
Zimmer 6
Baujahr 2007
Stellplatze 5
Wohnflache m2 425
Grundstick m2 1975
Garagen 3

Energieausweis

Ein Platz an der Sonne

Ausweisart Verbrauchsausweis
Gebaudeart Wohngebdude
Energietrager

Baujahr It. Energieausweis 2007

Baujahr Heizung 2007
Endenergieverbrauch 41.1 kWh/(m?2a)
Energieeffienzklasse A
Objektdaten

Objektnummer 60840-7218
Objektart Haus

Ort Wegberg

Nutzung Wohnen

Zimmer 6

Wohnflache 425

Baujahr 2007

Bezug nach Vereinbarung
Provision 357%
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Kaufpreis 989000

Austattung und Merkmale

Zustand Gepflegt
Carport 3
Garage 3
Nutzflache 77
Grundstick 1975

Objektbeschreibung:

Die Gewissheit, etwas Einmaliges zu besitzen, das ist nur wenigen vorbehalten. Erleben Sie eine nach aullen
zurlickhaltende Immaobilie. Der wahre Lebensstil erdffnet sich dahinter. Eine Premium-Immaobilie aus 2007, die
hdchste Anspriiche erfillt. Fir Menschen, die das Besondere lieben. Das Grundstiick besteht aus 4 Flurstiicken
mit insgesamt ca.1.975m2 und ist komplett eingezéunt. Die nutzbare Flache besteht aus ca. 282m? direkter
Wohnnutzung und dem angrenzenden Gebaude mit ca. 150m?2, gro3ziigigen Fensterflachen und
FuRbodenheizung, bietet verschiedenste individuelle Nutzungsmaéglichkeiten - Wohnen/Buro, Hobby/Freizeit etc.
Im vorderen gepflasterten Grundstiicksbereich gibt es ein sog. Garagenhaus fir Stellpléatze, zusatzlicher Nutzung
mit Strom-/Wasserversorgung und Fu3bodenheizung. Im Anschluss ist ein ca. 35m2 groRer Carport aus 2015 fur
2 Autos oder ein Wohnwagen. Geniel3en Sie die Vorteile eines durchdachten Raumkonzepts in moderner
Architektur mit groBen Glasflachen, die helle, lichtdurchflutete Raume schaffen. Uber den groRziigigen
Eingangsbereich mit Blick in das nach oben offene Atrium gelangen Sie in den reprasentativen, interessant
aufgeteilten, auRergewohnlichen ca. 98mz2 gro3en Wohnbereich mit Bollerjan-Kaminofen, offener Kiiche und
grof3zuigigem Essbereich. Das bietet zeitgemafies und reprasentatives Wohnen. Hier erschliel3t sich mit
herrlichem Blick durch die bodentiefen Terrassentiren der schéne, sehr grol3e, nicht einsehbare, neu angelegte
Gartenbereich und um das Haus herum gepflasterter groRer Terrassenanlage. Hier genieRen Sie das Wohnen.
Jeden Tag. Es gibt zwei Schlafraume mit dem daneben liegendem ca. 30 m2 groRem Bad mit Wanne, Dusche,
Sauna, Sitzgelegenheit und Zugang zum nach oben offenen Atrium mit ca. 11 m2. Vom Alltag erholen.
Gastezimmer und Géste-WC. Hobbyraum ca. 25 m2, der begehbar ist von der Kiiche und der Terrasse.
Hauswirtschaftsraum. Zwei Abstellrdume. Vom Wohnbereich fihrt eine Treppe ins offene Obergeschoss-Empore,
z.B. Arbeiten mit Blick in den Wohn-Essbereich und ein ca. 25 m2 gro3es Biro mit Blick ins Atrium. AuRerdem ist
hier noch ein sehr gro3er Abstellraum. Luftwarmepumpe mit Warmwasserspeicher. Komplette FuBbodenheizung.
Haus und Dach sehr gut gedammt. FuBboden Naturstein. Kunststoffisolierfenster-Westseite mit Jalousien.
Regenwasserzisterne. Grol3er Schuppen. Erwerben Sie etwas Dauerhaftes mit hoher Lebensqualitat.
Uberzeugen Sie sich von den zahlreichen Vorteilen bei einer Besichtigung.

Ausstattung:
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- FuBbodenheizung - Luftwarmepumpe - Gaste WC - Hauswirtschaftsraum - offene Kiiche - Sauna - Garten -
Terrasse - teilweise Rollladen - Kunststoffisolierfenster - 3 Garagen, 2 Carport

Lage:

Ein intaktes und ruhiges Wohnumfeld. Unabhéngig vom hohen Freizeitwert des Umfeldes sind alle Einrichtungen
des téglichen Bedarfs schnell erreichbar. Verkehrsverbindungen in alle Richtungen sind vorhanden.
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Raum fiir FREU(N)DE

Bad Ansicht 1
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Bad Ansichti2= Buderus Luftwarmepumpe XXL
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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