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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Frei — Buro/Praxis/Wohnen Mdnchengladbach-Zentrum

Objektdaten:

Kaufpreis € 399000
Provision % 357 %
Baujahr 1984
Gesamtflache 120

Energieausweis

Ausweisart

Gebéaudeart

Energietrager

Baujahr It. Energieausweis
Baujahr Heizung
Endenergieverbrauch
Energieeffienzklasse

Objektdaten

Objektnummer
Objektart

Ort

Nutzung
Zimmer
Baujahr

Bezug
Provision
Kaufpreis

Verbrauchsausweis
kein Wohngebaude
Gas

1984

1984

150 kWh/(m2a)

E

60840-7299
Buero_praxen
Ménchengladbach
Gewerbe

2

1984

sofort

357%

399000
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Austattung und Merkmale

Zustand Gepflegt
Heizung Gas
Nutzflache 120

Objektbeschreibung:

Hier ist Ihre hochwertig kernsanierte Immobilie. Im Zentrum von Mdnchengladbach, unweit des Hauptbahnhofs.
Fur Eigennutzer und Kapitalanleger. Die sehr helle, ca.120m2 grof3e Einheit, befindet sich im 2.0G eines
markanten Wohn-Geschéftshauses. 2 Zimmer, offene, hochwertige Einbauktiche, neues Bad und Géaste-WC. Die
Einheit wird vom Estrich bis zur Decke nach hochwertigstem Neubaustandard 2022 saniert. Alle Installationen,
wie Elektrik, FuBbodenheizung, etc. werden komplett erneuert. FuBbdden hochwertig gefliest mit 1m x 1m grofRen
Fliesen. Samtliche Raume mit einer kompletten Frontseite, durchgéngiger, sehr gro3er Alu-Eloxal-Fensterfront.
Ca. 3m Raumhdhe. Auch ein Aufzug ist im Haus.

Ausstattung:

- Aufzug - Gaszentralheizung - Keller - Raume individuell aufteilbar - markantes Haus, werbewirksam - zentrale
Lage

Lage:

Das 1984 erbaute Wohn-Geschéftshaus befindet sich im Zentrum von Ménchengladbach - unweit des
Hauptbahnhofs. Sie erreichen fuRlaufig alle Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte, etc. Anbindungen an das
oOrtliche und Uberértliche StralBennetz in alle Richtungen und Autobahnen.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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