
Sichere Kapitalanlage! Wohn- / Geschäftshaus mitten in Leichlingen!Sichere Kapitalanlage! Wohn- / Geschäftshaus mitten in Leichlingen!

Objektdaten:Objektdaten:

Kaufpreis €Kaufpreis € 435000435000

Provision %Provision % 1.19 %1.19 %

BaujahrBaujahr 19541954

StellplätzeStellplätze 11

  

EnergieausweisEnergieausweis

AusweisartAusweisart BedarfsausweisBedarfsausweis

GebäudeartGebäudeart WohngebäudeWohngebäude

EnergieträgerEnergieträger GasGas

Baujahr lt. EnergieausweisBaujahr lt. Energieausweis 19541954

Baujahr HeizungBaujahr Heizung 19541954

EndenergiebedarfEndenergiebedarf 201 kWh/(m²a)201 kWh/(m²a)

EnergieeffienzklasseEnergieeffienzklasse GG

ObjektdatenObjektdaten

ObjektnummerObjektnummer 20070-413820070-4138

ObjektartObjektart Zinshaus_renditeobjektZinshaus_renditeobjekt

OrtOrt LeichlingenLeichlingen

NutzungNutzung Gewerbe,Anlage,WohnenGewerbe,Anlage,Wohnen

WohnflächeWohnfläche 120120

BaujahrBaujahr 19541954

BezugBezug vermietetvermietet

ProvisionProvision 3.57 %3.57 %

KaufpreisKaufpreis 435000435000

Austattung und MerkmaleAustattung und Merkmale
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ZustandZustand GepflegtGepflegt

HeizungHeizung GasGas

FreiplatzFreiplatz 11

GrundstückGrundstück 403403

Objektbeschreibung:Objektbeschreibung:

Diese interessante Kapitalanlage besteht aus einem Ladenlokal (Bekleidungen), einer Praxis (Podologie) undDiese interessante Kapitalanlage besteht aus einem Ladenlokal (Bekleidungen), einer Praxis (Podologie) und

zwei Wohnungen. Alle Mietverhältnisse bestehen seit mehreren Jahren. Mit der Gesamtmieteinnahme von nettozwei Wohnungen. Alle Mietverhältnisse bestehen seit mehreren Jahren. Mit der Gesamtmieteinnahme von netto

rd. 28.024,-- EUR ist die Finanzierung dauerhaft gut gesichert.  rd. 28.024,-- EUR ist die Finanzierung dauerhaft gut gesichert.  

Ausstattung:Ausstattung:

Massivbauweise / Fassade geputzt und gestrichen / Schaufenster Laden: 2000 doppelt verglasteMassivbauweise / Fassade geputzt und gestrichen / Schaufenster Laden: 2000 doppelt verglaste

Kunststofffenster / Praxis einfach verglaste Holzfenster / Wohnungen doppelt verglaste Kunststofffenster /Kunststofffenster / Praxis einfach verglaste Holzfenster / Wohnungen doppelt verglaste Kunststofffenster /

Holzdachstuhl mit Pfanneneindeckung, 2006 isoliert und Flachdach mit Pappeneindeckung / Bäder gefliest /Holzdachstuhl mit Pfanneneindeckung, 2006 isoliert und Flachdach mit Pappeneindeckung / Bäder gefliest /

Fußböden: Fliesen, Parkett, Laminat / Innentreppe: Keller massiv, Geschosstreppe Holz / Holztüren mitFußböden: Fliesen, Parkett, Laminat / Innentreppe: Keller massiv, Geschosstreppe Holz / Holztüren mit

Holzzargen, teilweise mit Glaseinsatz / Gaszentralheizung Bj 2010 / Warmwasser über Durchlauferhitzer  Holzzargen, teilweise mit Glaseinsatz / Gaszentralheizung Bj 2010 / Warmwasser über Durchlauferhitzer  

Lage:Lage:

Das attraktive Wohn- / Geschäftshaus befindet sich in 1-A-Geschäfts- und Werbelage auf einem EckgrundstückDas attraktive Wohn- / Geschäftshaus befindet sich in 1-A-Geschäfts- und Werbelage auf einem Eckgrundstück

an zwei stark befahrenen Straßen. Die Blütenstadt Leichlingen – auch Obstkammer des Bergischen Landesan zwei stark befahrenen Straßen. Die Blütenstadt Leichlingen – auch Obstkammer des Bergischen Landes

genannt – liegt im nördlichen Teil des Rheinisch-Bergischen Kreises zwischen den Ballungszentren Köln,genannt – liegt im nördlichen Teil des Rheinisch-Bergischen Kreises zwischen den Ballungszentren Köln,

Leverkusen und Düsseldorf. Sie hat ein freundliches und modernes Stadtzentrum. Hier finden Sie alles, was dasLeverkusen und Düsseldorf. Sie hat ein freundliches und modernes Stadtzentrum. Hier finden Sie alles, was das

Herz begehrt. Geschäfte aller Fachrichtungen, Ärzte, Apotheken, Kindergärten, Grund- und weiterführendeHerz begehrt. Geschäfte aller Fachrichtungen, Ärzte, Apotheken, Kindergärten, Grund- und weiterführende

Schulen, Kreditinstitute, eine ausgezeichnete Gastronomie und viele attraktive Freizeitangebote. DieSchulen, Kreditinstitute, eine ausgezeichnete Gastronomie und viele attraktive Freizeitangebote. Die

Verkehrsanbindungen über den ÖPNV in die umliegenden Städte sind gut. Über das nahe AutobahnkreuzVerkehrsanbindungen über den ÖPNV in die umliegenden Städte sind gut. Über das nahe Autobahnkreuz

Leverkusen und / oder die BAB Zufahrten Leichlingen auf die A3 oder Bur-scheid zur A1 sind auch dieLeverkusen und / oder die BAB Zufahrten Leichlingen auf die A3 oder Bur-scheid zur A1 sind auch die

benachbarten Großstädte Köln und Düsseldorf gut angebunden. Der Bahnhof Leichlingen ist ebenfalls kurzfristigbenachbarten Großstädte Köln und Düsseldorf gut angebunden. Der Bahnhof Leichlingen ist ebenfalls kurzfristig

erreichbar. Das hier beginnende Bergische Land mit seinen ausgedehnten Wäldern, Flüssen, Talsperren und denerreichbar. Das hier beginnende Bergische Land mit seinen ausgedehnten Wäldern, Flüssen, Talsperren und den

vielen Sehenswürdigkeiten animiert zu ereignisreichen Ausflügen.  vielen Sehenswürdigkeiten animiert zu ereignisreichen Ausflügen.  
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Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fündig geworden?Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fündig geworden?

Wir haben eine weitere große Auswahl an Kauf- und MietobjektenWir haben eine weitere große Auswahl an Kauf- und Mietobjekten

– aufgrund der ständig wechselnden Angebote ist es nicht möglich, hier alle Objekte zu veröffentlichen.  – aufgrund der ständig wechselnden Angebote ist es nicht möglich, hier alle Objekte zu veröffentlichen.  

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kümmern wir uns auch um Ihr Anliegen und versuchen auch Ihren WohntraumBitte kontaktieren Sie uns, gerne kümmern wir uns auch um Ihr Anliegen und versuchen auch Ihren Wohntraum
zu verwirklichen.zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jährige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.Nutzen Sie unsere 25-jährige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner für den Verkauf:Ihr Ansprechpartner für den Verkauf: Ihr Ansprechpartner für die Vermietung:Ihr Ansprechpartner für die Vermietung:

    

Stefan SchleichStefan Schleich

Geschäftsführer WGB und BFCGeschäftsführer WGB und BFC
Fachwirt der Grundstücks- undFachwirt der Grundstücks- und
Wohnungswirtschaft Haus- u.Wohnungswirtschaft Haus- u.
Wohnungseigentumsverwalter IHKWohnungseigentumsverwalter IHK
Tel.:Tel.: 02961 / 976436 02961 / 976436
Email:Email:  stefan.schleich@stefan.schleich@
wgb-mainzer.dewgb-mainzer.de  

    

Simone SchleichSimone Schleich

geprüfte Immobilienverwalterin EBZgeprüfte Immobilienverwalterin EBZ
Tel.:Tel.: 02961 / 976433 02961 / 976433
Email:Email:  simone.schleich@simone.schleich@
wgb-mainzer.dewgb-mainzer.de  
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