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1 oder 2 Wohnungen - Ein Platz voller Mdglichkeiten

Objektdaten:

Kaufpreis € 379000

Provision % 714 %

Zimmer 4 ;
Etage 1 i
Wohnflache m2 116 1
Baujahr 2005 T

Energieausweis

Ausweisart Verbrauchsausweis
Gebéaudeart Wohngebéaude
Energietrager

Baujahr It. Energieausweis 2005

Baujahr Heizung 2005
Endenergieverbrauch 80 kwWh/(mza)
Energieeffienzklasse C
Objektdaten

Objektnummer 20049-2656
Objektart Wohnung

Ort Dusseldorf
Nutzung Wohnen

Zimmer 4

Wohnflache 116

Baujahr 2005

Bezug nach Vereinbarung
Kaufpreis 379000
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Austattung und Merkmale

Objektbeschreibung:

Wir méchten lhnen hier eine Maisonette-Wohnung in der ersten und zweiten Etage prasentieren, die absolut
seltene Mdglichkeiten bietet. Aktuelle Aufteilung belauft sich auf 4 Zimmer mit rund 116 m2 Wohnflache. Das 1.
Obergeschoss verfugt Uber ein Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche und ein Badezimmer mit Dusche. Aus der
Klche gelangen Sie direkt auf den gemiutlichen Balkon. Im 2. OG befinden sich 3 Schlafzimmer und ein
Badezimmer, das mit einer Wanne ausgestattet ist. Das gro3e Elternschlafzimmer ist mit eigenem Balkon inkl.
herrlichen Weitblick ausgestattet. Die gesamte Wohnung ist im Top Zustand und wartet auf lhren Einzug. Und
jetzt zu den wertvollen Mdglichkeiten die es kaum ein zweites Mal in Disseldorf zu finden sind.
Aufteilungsmoglichkeit 2. Die Raume im 1. OG lassen sich ganz einfach auf ein Wohnzimmer mit offener Kiiche
und separatem Schlafzimmer mit eigenem Balkon umgestalten. Die Eltern verfiigen auf dieser Ebene tber ein
Bad mit Dusche. Die Kinder hétten eine Ebene hdher Ihren eigenen Bereich mit 3 Schlafzimmer, einen Balkon
und Bad mit Wanne. Fir die maximale Privatsphare steht den Kindern im 2. Obergeschoss eigener Eingang zur
Verfugung, der Gber das Treppenhaus erreichbar ist. Aufteilungsmoglichkeit 3. Sollte in Zukunft lhnen die
Wohnung zu grof3 werden, kénnen Sie die 2 Wohnebenen komplett voneinander trennen und aus einer Wohnung
2 vollwertige Wohnungen machen. Somit perfekt auch als Anlageimmobilie geeignet. lhren Wagen kénnen Sie
bequem in der Tiefgarage des Hauses parken, die monatlich fiir 40EUR dazu gemietet werden kann. Das
Kellergeschoss ist Gemeinschaftssache: ein trockener, sicherer und gro3er Abstellraum mit viel Platz. Auch
vorhanden: Waschkiiche mit Trocknerraum. Zusétzlich haben sie aber auch lhren eigenen privaten Kellerraum

Lage:

In DUsseldorf-Gerresheim wohnen Sie nah an der Innenstadt. Mit der S-Bahn erreichen Sie in nur wenigen
Minuten sowohl den Hauptbahnhof als auch den Stadtkern. Neben allen staatlichen Schulformen kdnnen Kinder
in Gerresheim auch eine freie Walddorfschule besuchen. Fir die Naherholung bieten die zahlreichen
nahgelegenen Parks und der Grafenberger Wald an der Dusseldorfer Rennbahn optimale Méglichkeiten zur
Freizeitgestaltung. Freizeitaktivitaten wie Wandern, Fahrradfahren und ein wenig Kultur kommen somit nicht zu
kurz. Gerresheim ist somit eine gute Wahl fur Menschen, die sowohl das Leben im Grinen mdgen, aber auch
nicht auf das GroRstadtleben verzichten méchten.
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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