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Verband der Immobilienberufe und Hausverwal

Familie oder Mehrgenerationen? Urban leben im Grinen von Braam-

Ostwennemar

Objektdaten:

Kaufpreis € 330000
Zimmer 6
Baujahr 1960
Terrassen 1
Wohnflache m2 143.72
Grundstiick mz2 628
Garagen 2

Energieausweis

Ausweisart Verbrauchsausweis
Gebaudeart Wohngebaude
Energietrager Gas

Baujahr It. Energieausweis 1960

Baujahr Heizung 1960

Endenergieverbrauch
Energieeffienzklasse

117.20 kWh/(m2a)
D

Objektdaten

Objektnummer 20067-HO217_W
Objektart Haus

Ort Hamm

Nutzung Wohnen

Zimmer 6

Wohnflache 143.72

Baujahr 1960

Bezug nach Vereinbarung
Provision Provisionsfrei
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Kaufpreis 330000

Austattung und Merkmale

Heizung Gas
Garage 2
Nutzflache 50
Grundstick 628

Objektbeschreibung:

Grun, ruhig, nahe der Stadt: Ihr Familienzuhause wartet auf Sie! Absolut ruhig, mitten im Griinen und dann auch
noch mit vielseitigen Wohnmaoglichkeiten ausgestattet: All das steckt in lhrer schénen Doppelhaushélfte im
herrlich gelegenen Hamm Braam-Ostwennemar. Und Méglichkeiten — so viel ist klar — haben Sie in diesem Haus
eine ganze Menge. Mit seinen 144 Quadratmetern Wohnflache auf zwei Etagen plus 29 Quadratmetern wohnlich
ausgebaute Nutzflache im Dachgeschoss bietet es sowohl Platz fur die Familie mit mehreren Kindern wie auch
Raum firs Generationenwohnen, denn beide Etagen sind auch als einzelne Wohnetagen nutzbar. Was wollen
SIE? Erbaut in den 60ern — erbliiht in den 20ern? Erbaut wurde lhr solides Zuhause in den Jahren 1960/1961 und
zeigt sich in einem liebevoll gepflegten Zustand, der in puncto Bader, Boden, Wénde und Elektrik gerne eine
Sanierung erfahren kann. Doch auch so prasentiert sich dieses Haus einzugsbereit und tUberrascht nicht nur mit
zwei Garagen, sondern auch mit einem schdnen Garten und einem traumhaft grof3en Balkon. Kurzum: Mit Spal3
am Werkeln und Gestalten und einer Portion Fantasie ist dieses Haus der ideale Nahrboden fir eine
wunderschone Zukunft! Aber kommen Sie doch erst einmal herein! Sie betreten Ihr Haus tber den gemeinsamen
Hausflur und gelangen dann rechter Hand in den langlichen Flur der Erdgeschoss-Etage. Hier teilen sich ein
groRer Wohnraum links sowie nach hinten raus zwei kleinere Schlafraume den Platz. Das Wannenbad mit
Tageslicht und die kleine, dem Wohnzimmer gegeniiberliegende Kiiche komplettieren die Etage. Uber das
gartenseitig gelegene Schlafzimmer und das Wohnzimmer gelangen Sie auf die Terrasse, die den Blick in den
schodn eingewachsenen Garten lhres 628 Quadratmeter groRen Grundstucks freigibt. Was machen Sie mit
DIESER Platzreserve? Im Obergeschoss ist die Aufteilung des Grundrisses identisch. Einziger Unterschied: statt
der Terrasse ergffnet sich eine Loggia gen Garten und vom Wohnzimmer aus geht es auf der anderen Seite auf
die mit satten 20 Quadratmetern riesige Dachterrasse lhres Hauses. Ein Freisitz mit doppelt so viel Platz wie ihn
Ihr Wohnzimmer bietet. Was fir ein Luxus! Apropos Luxus: das Dachgeschoss schenkt lhnen mit zwei weiteren
Raumen eine wunderbare Platzreserve, die sich ideal fiir einen separaten Homeoffice- bzw. Birobereich eignet.
So lassen sich Leben und Arbeiten ideal miteinander verbinden. Wann connecten SIE?

Lage:

Landlicher Charm, ruhig, gut angebunden: Das ist Braam-Ostwennemar Alles Stadtische gut erreichbar und
trotzdem den dorflichen Charakter der Vorstadt genieBen? Genau das ist in lhrem neuen Zuhause in Braam-
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Verband der Immobilienberufe und Hausy

Ostwennemar super moglich. Und noch mehr: lhr Stadtteil ist rundum gut gepflegt, mit einem schénen
StrafRenbild, vielen Ein- und wenigen Mehrfamilienhdusern. Weite Wege haben Sie ibrigens trotz der ruhigen
Lage nicht zu befirchten. Der ortsansassige Netto-Markt versorgt Sie mit Lebensmitteln und allem, was Sie
taglich so brauchen, wahrend Getrénkemarkt und Backer den Rest erledigen. Auch Schulen und Kindergéarten
sind vorhanden, sodass die Jingsten des Ortes keine langen Wege zu beflirchten haben. FuRballclub,
Schitzenverein und Kanuclub sorgen in der Freizeit fur ausreichend Beschéftigung. Oder wollen Sie lieber
Handballspiele verfolgen? Auch das ist hier problemlos méglich! Naturfans durften sich hingegen Gber die kurzen
Wege raus ins Grine freuen. Vielleicht mit dem Rad zum Brauhof Wilshaus? An warmen Tagen locken hier ein
frisch gezapftes Pils oder ein leckerer Flammkuchen viele Gaste an.

Sonstige Angaben:

Angaben zum Energieausweis: der Energieausweis wurde auf Grundlage des Energieverbrauchs erstellt, gultig
bis 18.03.2034, Baujahr des Geb&udes: 1960, Baujahr der Anlagentechnik 2009, Energietrager: Flissiggas,
Energieverbrauchskennwert: 117,2 kWh/(m2*a), Energieeffizienzklasse: D Hinweis zur Energieberatung: Geman
§ 48 GEG in Verbindung mit § 80 Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass jeder K&ufer eine kostenfreie
Beratung zum Energieausweis mit einem zur Ausstellung Berechtigten Person fihren soll. Kostenfrei bietet dies
u. a. die Verbraucherzentrale NRW an. Weitere Informationen dazu erhalten Sie unter:
https://www.verbraucherzentrale.nrw/beratungsstellen. Hinweise: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren
ausschlieB3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen. Auf Wunsch
stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt gerne zur Verfiigung. Die Besichtigung kann jederzeit
nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter/Beauftragten erfolgen. Der Maklervertrag mit uns kommt
entweder durch schriftliche Vereinbarung oder auch durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposes und seiner Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit. Mit uns haben Sie sich einen starken,
vertrauenswurdigen und kompetenten Partner an lhre Seite geholt! Unser Erfolgsrezept: ?vertrauensvoller
Immobilienverkauf durch langjahrige Erfahrung ?schnelle, stressfreie und zum-besten-Preis Vermittlung ?tolle
Bilder Ihrer Immobilie durch den Einsatz einer professionellen Fotografin ? Unterlagenrecherche/ -Beschaffung ?
kein Besichtigungstourismus in lhrer Immobilie: nur bereits vorgefilterte Kaufinteressenten ? Verkauf mit
Leistungsgarantie Unser Motto lautet nicht umsonst ,Sie lehnen Sich zurtick, wir kimmern uns!!! Durch unsere
Mitgliedschaft in der Westdeutschen Immobilienbérse (Wib24) und dem Immaobilienverband (ivd) profitieren Sie
von einem Zusammenschluss von mehr als 60 qualifizierten Immobilienbiros und wir bleiben lhr
Ansprechpartner! Wir freuen uns auf den gemeinsamen Erfolg! Sie méchten uns helfen einen weiteren
Eigentumer mit dem Verkauf seiner Immobilie gliicklich zu machen und dabei selber gut absahnen? Dann werden
Sie jetzt Tippgeber! Sichern Sie sich jetzt Ihr Honorar!
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NUR NOCH 4
WENIGE

SCHRITTE BIS West Haus
ZU IHRER NEUEN MMOBILIEN

IMMOBILIE!

Weitere Bilder &
Informationen
finden Sie unter:

www.whi-hamm.de
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Sie sind auf der Suche nach einer Immobilie und hier nicht fuindig geworden?
Wir haben eine weitere grol3e Auswahl an Kauf- und Mietobjekten
— aufgrund der standig wechselnden Angebote ist es nicht mdglich, hier alle Objekte zu veroffentlichen.

Bitte kontaktieren Sie uns, gerne kimmern wir uns auch um lhr Anliegen und versuchen auch lhren Wohntraum
zu verwirklichen.

Gerne helfen wir Ihnen auch bei Fragen zur Finanzierung.

Nutzen Sie unsere 25-jahrige Erfahrung. Vertrauen Sie uns.

Ihr Ansprechpartner fir den Verkauf: Ihr Ansprechpartner fir die Vermietung:
Stefan Schleich Simone Schleich

Geschaftsfuhrer WGB und BFC geprifte Immobilienverwalterin EBZ
Fachwirt der Grundsticks- und Tel.: 02961 / 976433
Wohnungswirtschaft Haus- u. Email: simone.schleich@
Wohnungseigentumsverwalter IHK wgb-mainzer.de

Tel.: 02961 / 976436
Email: stefan.schleich@

wgb-mainzer.de
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